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STAROSTA LOWICKI
ul. Stanistawskiego 30
99-400 L.owicz
BI1Z.6740.28.2024 Lowicz, dnia 23.02.2024 r.

DECYZJA Nr 56/2024

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 682 z pozn. zm.) oraz na podstawie
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego

(t. J. Dz. U. z 2023 r., poz. 775 z pbézn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie
na budowe' z dnia 29.01.2024 .

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno - budowlany >
i udzielam pozwolenia na budowe :

dla:

ZPOW Agros Nova Sp. z o.0. Sp.k.
ul. Wiladyslawa Sikorskiego 5, 99-400 Lowicz
obejmujace:

budowg podczyszezalni Sciekéw przemystowych dla ZPOW Agros Nova Sp. z 0.0. Sp. k.
w Lowiczu, w sklad ktérej wehodza: budynek technologiczny o pow. zabudowy 292,94 m?,
pow. uzytkowej 578,40 m?, kubaturze 3171,63 m°, budowle, instalacje infrastruktury
technicznej towarzyszacej wraz z przebudows kolidujgcych odcinkéw sieci i instalacji
uzbrojenia terenu, na terenach obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, terenach wod
powierzchniowych - rowy,
na dziatkach o nr ewid. 4347, 4317/1, 4328/2, 4976/1 potozonych w jednostce ewidencyjnej
Lowicz obreb ewidencyjny Kostka,
wedlug zatgczonego projektu budowlanego, opracowanego przez:

— Pana Bernarda Marszatka, uprawnienia budowlane nr MPOIA/001/2005 w specjalnosci
architektonicznej, wpisanego na list¢ cztonkéw MOIARP pod nr MP-1164,

— Pana Karola Bulanda, uprawnienia budowlane nr MPOIA/027/2017 w specjalnosci
architektonicznej, wpisanego na list¢ czlonkéw MOIARP pod nr MP-2282,

— Pana Jana Pawlicg, uprawnienia budowlane nr MAP/0363/PWOK/11 w specjalnosci
konstrukcyjno -  budowlanej, wpisanego na liste czlonkéw  MOIIB
pod nr MAP/BO/0061/12,

— Panig Beat¢ Iwong¢ Katkowska, uprawnienia budowlane nr MAP/0135/PBKb/16
w specjalnosci w specjalnosci konstrukcyjno — budowlanej, wpisang na liste czlonkéw
MOIIB pod nr MAP/B0O/0522/16,

— Pana Grzegorza Rafala Owcg, uprawnienia budowlane nr MAP/0303/PWBS/19
w specjalnoéci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen -cieplnych,
wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych, wpisanego na liste
cztonkéw MOIIB pod nr MAP/IS/0288/19,

— Pana Krzysztofa Rapacza, uprawnienia budowlane nr MAP/0340/PWBS/18
w specjalnodci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych,
wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych, wpisanego na liste
cztonkéw MOIIB pod nr MAP/IS/0331/18,

— Pana Slawomira Piéro, uprawnienia budowlane nr 336/2001 w specjalnosci
instalacyjnej ~w  zakresie  sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych
1 elektroenergetycznych, wpisanego na liste cztonkéw MOIIB pod nr MAP/IE/1632/01,
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— Pana Jana Zajaczkowskiego, uprawnienia budowlane nr 110-Km/73 w specjalnosci
instalacji i urzadzen elektrycznych, wpisanego na list¢ czlonkow MOIIB
pod nr MAP/IE/3986/01,

— Pana Pawla Jozefa Balabana, uprawnienia budowlane nr MAP/0362/PWOS/08
w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych,
wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych, wpisanego na listg
czlonkéw MOIIB pod nr MAP/IS/0106/09,

— Pana Waclawa Wszolek, uprawnienia budowlane nr MAP/0272/PWOS/14
w specjalnoéci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych,
wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych, wpisanego na listg
cztonkéw MOIIB pod nr MAP/IS/0374/14,

z zachowaniem nastepujgcych warunkow:

1. roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami bhp,
z zatwierdzonym projektem budowlanym i pozwoleniem na budowe,

2. przed rozpoczeciem robdét budowlanych Inwestor jest zobowigzany zapewnié
sporzadzenie projektu technicznego;

3. przed rozpoczeciem budowy Inwestor jest zobowigzany ustanowi¢ kierownika
budowy,

4. przed rozpoczeciem budowy Inwestor jest zobowigzany przekazaé¢ kierownikowi
budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny, o ile jest wymagany,

5. przed rozpoczeciem robot budowlanych, Inwestor wystgpuje do organu w celu
ostemplowania przediozonego dziennika budowy, albo wydania i ostemplowania
dziennika budowy,

6. kierownik budowy jest odpowiedzialny za prowadzenie dziennika budowy,

7. przed rozpoczgciem budowy, kierownik budowy jest zobowigzany zabezpieczy¢ teren
budowy, umieséci¢ na terenie budowy, w widocznym miejscu tablice informacyjng
oraz ogloszenie zawierajace dane bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia,

8. nalezy spelni¢ wymagania okreslone w uzgodnieniach, opiniach branzowych,
postanowieniach i decyzjach wynikajacych z przepisow szczegdlnych,

9. w czasie wykonywania robot budowlanych nalezy przestrzega¢ praw osob trzecich,

10. w trakcie realizacji inwestycji wymagane jest ustanowienie inspektora nadzoru
inwestorskiego w specjalnosci konstrukeyjno — budowlane;j,

11. Obiekty oznaczone na projekcie zagospodarowania terenu do rozbiérki, nalezy
rozebrac¢ przed rozpoczeciem budowy,

wynikajgcych z art. 36 ust. 1-4 oraz art. 42 ust. 1 pkt 2a, art. 42 ust. 1 pkt 4, art. 45, art. 45a
ust. 1 pkt 1, art. 45a ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,
z § 2 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie rodzajow obiektow
budowlanych, przy ktorych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru
inwestorskiego w specjalnosci z dnia 19.11.2001 r. (Dz. U. z 2001 r. nr 138, poz. 1554)

UZASADNIENIE

Pan Pawel Balaban — Pelnomocnik dziatajacy w imieniu inwestora — ZPOW Agros
Nova Sp. z 0.0., Sp. k., do wniosku o pozwolenie na budowe dotaczyt trzy egzemplarze
projektu  zagospodarowania dziatki 1 projektu architektoniczno - budowlanego
oraz o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane, przez co zostaly spelnione wymogi art. 33 ust. 2 Prawa budowlanego.
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Zakres i tres¢ projektu budowlanego dostosowane sg do specyfiki i charakteru obiektu
oraz stopnia skomplikowania robét budowlanych. Projekt zawiera okreslone funkcje
1 niezbgdne rozwigzania techniczne. Projekt zagospodarowania jest sporzadzony na aktualnej
mapie i okresla granice dziatki, usytuowanie i obrys istniejgcych i projektowanych obiektow.

Przedlozony do zatwierdzenia projekt budowlany zostal pozytywnie uzgodniony
z rzeczoznawcg do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych pod wzgledem zgodnosci
projektu z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej oraz z rzeczoznawca ds. sanitarno-
higienicznych pod wzglgdem wymagan higienicznych i zdrowotnych.

Z uwagi na to, ze planowane przedsiewziecie zostalo zakwalifikowane
do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, o ktérych
mowa w § 3 ust. 1 pkt. 80 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.,
poz. 1839 z p6zn. zm.), Pelnomocnik Inwestora wystapit do wlasciwego organu — Burmistrza
Miasta Lowicza, o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsigwzigcia. Organ rozpatrujagcy wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, zwrocil si¢ z prosbg do organdéw opiniujgcych — Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Lodzi, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Lowiczu i Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Lowiczu o wydanie o pinii,
co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko.
Po uzyskaniu opinii organéw opiniujgcych Burmistrz Miasta Lowicza wydal decyzje
nr SK.6220.5.2023 z dnia 02.10.2023 orzekajacg umorzenie postepowania w calosci,
jako bezprzedmiotowe.

Ponadto Inwestor dolaczyl do wniosku decyzje nr WA.ZUZ.5.4210.533.2023
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu
z dnia 04 lipca 2023 r. udzielajacg pozwolenia wodnoprawnego na wprowadzenie $ciekow
przemystowych zawierajacych substancje szczegdlnie szkodliwe dla srodowiska wodnego,
biologicznie rozktadanych, pochodzacych z instalacji zlokalizowanych na terenie zaktadu
przetwdrstwa owocowo-warzywnego, oraz decyzje nr WA.ZUZ.5.421.1.47.2019
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu
z dnia 04 lipca 2023 r. udzielajgcg pozwolenia wodnoprawnego na ushuge wodng w postaci
odprowadzenia  oczyszczonych ~wod  opadowych 1 roztopowych — powstajacych
na powierzchniach nieprzepuszczalnych zakladu, do cieku Kostka.

Organ wydajacy pozwolenie na budowe badajac przedlozone dokumenty stwierdzit,
ze projekt budowlany jest zgodny z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Lowicza, zatwierdzonego uchwala nr nr XXVIII/187/2016 Rady
Miejskiej w Lowiczu z dnia 28 lipca 2016 r., jest kompletny, posiada wymagane prawem
uzgodnienia oraz zostal opracowany i sprawdzony przez osoby posiadajace odpowiednie
uprawnienia i nalezgce do izby samorzadu zawodowego, a projekt zagospodarowania terenu
jest zgodny z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, przez co zostaly spelnione
wymogi art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego.

Wobec spelnienia powyzszych warunkow wymaganych prawem orzekam
jak w sentencji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Lodzkiego za posrednictwem
organu, ktéry wydat niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
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W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa

do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.
ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEI:

Zgognie'*z;us»tawq o oplacie skarbowej (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2142), dokonano oplaty skarbowej

z up, S’I‘AR()S'[‘%

;(/L(X”( S A EE
Edward Reske

Dyrektor
“ - \V\-d“;ﬂ'ul Budownictwa,
L Y \:" g [m\'eest_\.::ji i Zamowien Publicznych
Otrzymiuja-(strony postepowania):
1. Pan Pawel Bafaban, zam. Zaborze 34E, 32-090 Stomniki - Pelnomocnik ZPOW Agros Nova
Sp. z 0.0, Sp. k., ul. Wladystawa Sikorskiego 5, 99-400 Lowicz.
Do wiadomosci:
1. Burmistrz Miasta Lowicza, Stary Rynek 1, 99-400 Lowicz;
2. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lowiczu, ul. Stanistawskiego 30a, 99-400 Lowicz;
3. aa

Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy, w tym z uzgodnieniem regionalnego dyrektora

ochrony $rodowiska i opinig inspektora sanitarnego, podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy

z dnia 3 pazdziernika 2008 o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska

oraz o ocenach oddzialywania na érodowisko (t. j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1405 z pézi. zm.)*,

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwoéciach zapoznania si¢ z jej trescig oraz z dokumentacjg sprawy podlega podaniu do publicznej

wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale

spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko.

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych wlaéciwy organ nadzoru budowlanego
oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, dolaczajac na pismie:

1) os$wiadczenie kierownika budowy (robot) stwierdzajace sporzgdzenie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz przyjgcie
obowigzku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze za$wiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego stwierdzajace przyjecie
obowigzku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze za$wiadczenie, o ktérym mowa w art. 12
ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) informacj¢ zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art, 42 ust, 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r, —
Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowg, mozna przystapi¢ po zawiadomieniu
wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jeZeli organ ten, w terminic 14 dni od dnia dorgczenia
zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
Przed przystgpieniem  do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowiazany uzyskaé¢ decyzje pozwoleniu na uzytkowanie,
jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII
(z wyjatkiem warsztatéw rzemieslniczych, stacji obslugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wlacznie),
XVIII (z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki skladowe, chlodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie,
podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem
placow skladowych, postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawoéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow, waléw
przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowow melioracyjnych), XXVII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obicktu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot budowlanych pod warunkiem
uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wladciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wlasciwy organ nadzoru budowlanego
przeprowadzi obowigzkowa kontrol¢ budowy zgodnic z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.
(zob. art. 59 wust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia

na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

' Nalezy wpisa¢ ,,budowe” lub rozbiorke™.

* Nalezy wpisa¢ ,,zagospodarowania dzialki lub terenu i architektoniczno-budowlany” lub ,,rozbiorki”.

* Nalezy wskazaé podstawe prawng natozenia warunkéw, np. art. 36 ust. 1 pkt 1 -4, art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r, — Prawo
budowlane (t. j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1186) albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostg¢pnianiu informacji o

srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2018
r. poz, 2081 z pézn. zm.).

* Dotyezy decyzji wydanych w toku postgpowania, w ramach ktérego przeprowadzono ponowna ocene oddzialywania na srodowisko.
* Dotyczy przedsiewzieé mogacych znaczgco oddzialywaé na srodowisko.
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